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TERMO DE REFERENCIA - LOCAGCAO DE IMOVEL COMERCIAL (DISPENSA POR
VALOR)

1. IDENTIFICACAO DO ORGAO E PROCESSO

e Orgiao Requisitante: Secretaria Municipal de Assisténcia
Social de Erebango/RS.

e Processo de Contratagdo: Dispensa de Licitacdo n° 009/2026.

¢ Base de Planejamento: Estudo Técnico Preliminar (ETP) -
Marco/2026.

e Data: 18 de marco de 2026.

2. OBJETO DA CONTRATAGCAO

A presente contratacdo tem como objeto a locacdo mensal de
01 (uma) sala comercial bipartida, localizada na Av. Ouro Verde,
n® 201, Centro, Erebango/RS. O imdével destina-se a realocacdo
temporédria de estabelecimentos pUblicos de interesse social.

3. JUSTIFICATIVA E FINALIDADE (Art. 40, I da Lei n° 14.133/2021)

Conforme o diagndéstico do Estudo Técnico Preliminar, a
contratagcdo ¢é medida de extrema urgéncia e necessidade
administrativa. O atual prédio publico que abriga os ocupantes
serd demolido para a construgdo da nova Unidade Béasica de Saude
(UBS), obra essencial de infraestrutura sanitéaria.

A realocacdo fundamenta-se no Interesse Publico Primario,
visando:

¢ Celeridade e Seguranca Financeira: A desocupag¢do imediata é
condigdo sine qua non para o cumprimento do cronograma da
obra, evitando-se o <risco 1iminente de perda do recurso
federal destinado a UBS.

e Continuidade Social e Econdmica: Garantia da manutencdo das
atividades de interesse social, preservando o atendimento a
comunidade.

e Eficiéncia Juridica: A casa do artesdo voluntariamente
cedeu seu espaco consolidado, condicionado a realocacédo
para o Conselho Tutelar, gque demonstrou-se ser o mais
adequado. Além disso a Pastoral no local anteriormente
locado, acabou demonstrando incompatibilidade com os demais
estabelecimentos realocados em especial com possivel
prejuizo a produgdo e atendimento a populacgdo, sendo
necessario novo espaco mais adequado e amplo.

4. ESPECIFICACOES TECNICAS E REQUISITOS DO IMOVEL
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O imbével deve atender rigorosamente aos seguintes parédmetros
técnicos:

e Configuracdo Fisica: Imével Dbipartido, composto por 02
(duas) salas/pecas individuais, independentes e segregadas.

e Autonomia e Acesso: Cada wunidade deve possuir acesso
independente e fechadura prépria. No ato da entrega das
chaves, o Locador devera fornecer ao Municipio, no minimo,
02 (dois) jogos de chaves para cada uma das salas.

e Saneamento: Fornecimento de 4agua e taxas de consumo
correspondentes ja& inclusos no valor da locacdo mensal.

e Energia Elétrica e Internet: Fornecimento de energia e
internet e taxas de consumo correspondentes Jj& inclusos no
valor da locacdo mensal.

e Regularidade: O imbével deve possuir "habite-se" ou licenca
comercial equivalente valida para o periodo da locacéo.

5. FUNDAMENTAGCAO LEGAL E MODALIDADE

A contratacdo fundamenta-se no Art. 75, inciso II, da Lei n°
14.133/2021 (Dispensa de Licitacdo em razdo do valor).

Justificativa para o N&do Parcelamento: A opgdo pela
contratagdo de um Unico 1imdbével Dbipartido visa a eficiéncia
administrativa. A centralizacdo permite a fiscalizacdo unificada
de um Unico contrato, otimiza a logistica urbana ao manter os
estabelecimentos em um polo estratégico central e reduz custos
operacionais e administrativos se comparados a gestdo de dois
contratos de locacdo distintos, além disso, casa do artesdo e
pastoral compartilham diversos de seus membros, agregando
agilidade ao atendimento em ambos os espacgos.

6. ESTIMATIVA DE VALOR E ADEQUACAO ORCAMENTARIA

e Valor Mensal: RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais).

¢ Vantajosidade Econdmica: A pesquisa de mercado identificou
uma Mediana Validada de R 1.900,00. Embora o benchmark mais
préximo em termos de configuracgdo seja a PM de Nonoai/RS (R
1.610,00 por 3 pecas), a proposta atual de RS 1.200,00
demonstra superioridade técnica e econdmica por j& incluir
as taxas de consumo de &agua, energia elétrica e internet,
beneficio que ndo integrava o paradigma de Nonoai,
resultando em menor custo efetivo ©para o erario de
Erebango.

Dotacdo Orcamentaria: A despesa correrd a conta da seguinte
dotacao (conforme ground truth do ETP):
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Dotacéo: 10.01.08.241.0016.2074.3.3.90.39.10.00.00 (Cod.
Interno 2806).

7. CONDICOES DE PAGAMENTO E FISCALIZACAO

Pagamento: Serd efetuado mensalmente a locadora Eloa Fatima
Marinho Calgaro (CPF 331.437.570-00), via Pix (Chave CPF
331.437.570-00) ou depdsito Dbancario, apds o atesto da
execucgdao.

Gestdo e Fiscalizagcdo (Art. 117, Lei 14.133/2021): O
contrato serd acompanhado por servidor designado, que
deverd verificar mensalmente a conservacdo do imbvel e a
efetiva disponibilidade das duas salas independentes antes
de autorizar o pagamento.

8. VIGENCIA E PRORROGAGCAO

Prazo Inicial: 12 (doze) meses.

Prorrogagao: @) contrato poderé ser prorrogado
sucessivamente até o término do periodo de necessidade
(conclusédo das obras da nova UBS), respeitado o 1limite
legal de 05 (cinco) anos. Serad devido, no caso de
prorrogacdes, reajuste de ©precgcos mediante a variacéo
acumulada do IPCA/IBGE do periodo de 12 (doze) meses
anterior a renovacdo/prorrogacao. Somente serd devido
reajuste a cada 01 (um) ano, i1isto &, 12 (doze) meses de
contrato.

9. OBRIGACOES DAS PARTES E SANCOES

10.

Obrigagodes do Contratado: Manter as condigdes de
habitabilidade; garantir a 1individualidade dos acessos;
entregar os conjuntos de chaves solicitados; e assegurar a
regularidade documental (licencgas) do imbével.
Sangdes Administrativas: O descumprimento total ou parcial
sujeitara o contratado as sangdes previstas no Art. 156 da
Lei n® 14.133/2021, especificamente:

1. Adverténcia;

2. Multa (conforme regulamento préprio);

3. Impedimento de licitar e contratar com a Administracéo

Publica.

ENCERRAMENTO
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Erebango/RS, 18 de marco de 2026.

VALQUIRIA POLI

Secretdrio Municipal de Assisténcia Social
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